ESENLER BELEDIYE BASKANLIGI
EMLAK VE iSTIMLAK MUDURLUGU
GOREV VE CALISMA YONETMELIGIi

BIRINCI BOLUM
Amac, Kapsam, Dayanak ve Tanimlar
Amac:
MADDE 1-(1)Bu yonetmelik 657 sayilt Devlet Memurlar1 kanunu; 5393 sayili Belediyeler
Kanunu ve 4857 sayili Is Kanununun muhtevasina uygun olarak Belediye Baskanligma bagh
Emlak ve Istimlak Miidiirliigiiniin yetki, gérev ve sorumluluklarim diizenler.

Kapsam:

MADDE 2-(1)Bu yonetmelik, Belediye Baskanhigi’'na baghh Emlak ve Istimlak
Miidiirliigii’niin gorevleri ile Miidiir, Sef ve diger personelinin ¢alisma usul ve esaslarni
kapsamaktadir.

Dayanak:

MADDE 3-(1) Bu yonetmelik, 03/07/2005 Tarih ve 5393 Sayili Belediye Kanunu,
10/07/2004 Tarih ve 5216 Sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu, 08/09/1983 Tarih ve 2886
Sayili Devlet Thale Kanunu, 04/11/1983 Tarih ve 2942 Sayili Kamulastirma Kanunu, 2981
Sayil1 Imar ve Gecekondu Mevzuatina Aykir1 Yapilara Uygulanacak Bazi Islemler ve 6785
Sayil1 Iimar Kanununun Bir Maddesinin Degistirilmesi Hakkinda Kanun 03/05/1985 Tarih ve
3194 Sayili imar Kanunu, 20/07/1966 Tarih ve 775 Sayili Gecekondu Kanunu, 02/03/1984
Tarih ve 2985 Sayili1 Toplu Konut Kanunu, 09/11/1983 Tarih ve 2946 Sayili Kamu Konutlar
Kanunu, 04/01/2002 Tarih ve 4734 Sayili Kamu ihale Kanunu, 16/05/2012 Tarih ve 6306
Sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistliriilmesi Hakkinda Kanun, 29/06/2001 Tarih ve
4706 Sayili Hazineye Ait Tasinmaz Mallarin Degerlendirilmesi Ve Katma Deger Vergisi
Kanununda Degisiklik Yapilmas1 Hakkinda Kanun, 22/11/2001 Tarih ve 4721 Sayili Tiirk
Medeni Kanunu, 14/07/1965 Tarih ve 657 Sayili Devlet Memurlar1 Kanunu ve diger ilgili
mevzuatin verdigi yetkilere dayanilarak hazirlanmistir.

Tanmimlar:

MADDE 4-(1) Bu yonetmelikte gecen;

a) Belediye: Esenler Belediyesi

b) Baskan: Esenler Belediye Bagkani

c) Baskanlik: Esenler Belediye Baskanlig

d) Miidiirliik: Esenler Belediyesi Emlak ve Istimlak Miidiirliigii

e) Seflik: Esenler Belediyesi Emlak ve Istimlak Miidiirliigii Sefliklerini

f) Sef: Esenler Belediyesi Emlak ve Istimlak Miidiirliigii Sefi

g) Miidiirlik Personeli: Esenler Belediyesi Emlak ve Istimlak Miidiirliigii Sefligindeki
gorevli, Memur, is¢i vb. kadrolardaki personeli ifade eder.

h) Yénetmelik: Emlak ve Istimlak Miidiirliigii Gorev ve Calisma Y dnetmeligini,

i) Arsiv: Emlak ve Istimlak Miidiirliigiiniin arsivini ifade eder.



IKINCI BOLUM
Kurulus, Teskilat ve Baghhk
Kurulus
Madde 5-(1)Miidiirliik; 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 48’inci maddesi ve 22/02/2007
tarihli ve 26442 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren Belediye ve Baglh
Kuruluslari ile idare Birlikleri Norm Kadro Ilke ve Standartlarina Dair Yénetmelik geregince

Esenler Belediye Meclisinin .../.../...... tarih ve ......... sayili karari ile kurulmustur.
Teskilat

MADDE 6- (1)Midiirliik personel yapis1 asagidaki gibidir:

a) Miidiir

b) Sef:

1) Emlak ve Istimlak Sefi
¢) Memur vb. kadrolardaki personel

(2) Mudiirliigiin teskilat yapisi asagidaki gibidir:
a) Emlak ve Istimlak Sefligi

Baghhk

MADDE 7- (1)Baskanlik makamina ve Baskanlik tarafindan belirlenen Baskan Yardimcisina
bagli olarak idari teskilatta yer alir. Bagskan bu gorevi bizzat veya gorevlendirdigi baskan
yardimeisi eliyle yiirtitiir.

UCUNCU BOLUM
Gorev Yetki, Sorumluluk ve Vekalet

Miidiirliigiin Gorev, Yetki ve Sorumluluklar:

MADDE 8-(1) Emlak ve istimlak Miidiirliigii bu yonetmelikte sayilan gérevleri ve 657, 775,
2886, 2942, 2946, 2981, 2985, 3194, 3366, 4706, 4721, 4734, 5216, 5393, 6306, 6785 vb.
sayill kanunlarla, bunlara bagl c¢ikarilmis yonetmelikler, Istanbul Biiyiiksehir Belediye
Bagkanligi ile Bakanliklarin yayinladigi genelgelere dayanarak Belediye Baskaninca
kendisine verilen tiim gorevleri kanunlar ¢ercevesinde yapmaya yetkilidir.

Miidiiriin Gorev, Yetki ve Sorumluluklari

MADDE 9-(1) Miidiiriin gorev, yetki ve sorumluluklar1 sunlardir:

a) Midirliiglin yonetiminde tam yetkili ve sorumlu olan kisidir. Miidiirliik biinyesinde
gorevli tiim personelin amiridir.

b) Miidiirliigiin tiim gdrevlerinin yiiriitilmesini, koordinasyonunu, diizenini saglar gérev ve
sorumlulugu miidiire aittir.

c) Personel idaresi, izinler ve ¢alisma diizeninin saglamasi, disiplin islerinin takibi ve
personel arasinda gorev boliimii yapar.

d) Midiirliigl, Baskanliga ve diger birimlere kars1 temsil eder.

e) 5018 sayili Kanun geregince Miidiirliiglin harcama yetkilisidir.

f) Kanun, tiizilk ve yonetmelik c¢ergevesinde miidiirliiglin tim gorevlerini yerine
getirilmesini saglar.

g) Emlak ve Istimlak Miidiirliigii ile diger miidiirliikler arasinda koordineli ¢aligmay1 saglar,
baskanlik makaminin emirleri ve yonetmelikler dogrultusunda calisma ve uygulama

yapar.



MADDE 10-(1) Emlak ve Istimlak Sefliginin gérevleri sunlardir:

a) lIlge smirlarn iginde belediyenin tasinmaz mallar1 hakkindaki her tiirlii islemin
yiiriitiilmesini ve sonuglandirilmasini saglar.

b) Belediye sinirlari igerisinde, mevcut imar planinda yol, yesil alan, cocuk parki ve benzeri
kamu hizmetlerine ayrilmis alanlarin, 2942 sayili Kanun ile degisik 4650 sayili Kanun
cercevesinde istimlak islemlerinin yapilarak sonuglandirilmasi islerini yiiriitiir.

c) Bes wyillik program dahilinde kamuya ayrilmis olan yerlerin istimlak edilmesi
faaliyetlerini yiiriitiir.

d) llcemiz smrlar1 igerisindeki halihazir harita, imar 1slah ve imar planlarinin asillarmni
muhafaza eder ve dagitimini yapar.

e) Sahis ve Devlete ait araziler iizerindeki gecekondularin hak sahiplerini belirler.

f) Belediye adina yeni taginmaz alim1 ve kiralama islemlerini yiirtitiir.

g) Belediyeye ait tasinmazlar ile imar planinda donat1 alaninda kalan 6zel miilkiyete konu
taginmazlar arasinda trampa islemlerini yiirtitiir.

h) Belediye hizmetlerini gerceklestirilmesi amaciyla resmi kurumlara ait taginmazlarin satin
alma, takas ve trampa islemlerini yiiriitiir.

1) Belediye Baskaninin vekaleti ile belediyeye ait tasinmazlarin tapu midiirliiklerindeki tiim
islemlerini yiirtitiir.

j)  Gergek ve tlizel kigiler tarafindan yapilan sartli veya sartsiz tasinmaz bagislarinin
islemlerini yiirtitiir.

k) Imar affindan yararlanarak devlete ait arsalarin devrini talep eden gecekondu hak
sahiplerine tapularinin verilmesini saglar.

1) Belediyeye ait tasinmazlarin ve tesislerin ihale yoluyla kiraya verilmesini saglar.

m) Belediyeye ait yerlerin izinsiz isgali halinde ecrimisil tahakkuk islemlerini yiirtitiir.

n) Belediyeye ait tasinmazlarin tespit ve tescil islemlerini yiiriitiir.

o) Belediyeye ait tasinmazlarin denetim ve kontroliinii saglar.

p) Istimlak islemlerini sonuglandirarak tapudan tescilini saglar.

r) Ilge bilgi ve rehber haritalarini sematik olarak hazirlar veya hazirlatir.

s) Yeni ihdas edilecek mahallelerle ilgili islemler yapar veya yaptirir.

t) Imar plan1 geregince istimlak edilecek bdlgelerdeki yapr sahiplerine yasa hiikiimlerince
onleme bolgelerinden arsa tahsisi saglar.

u) Kamulastirmasiz el atma davalari sonucunda mahkemece karara baglanan tazminat
bedelinin ilgilisine 6denmesini ve tapu devir iglemlerinin yapilmasini saglar.

v) Istimlak islemleri kapsaminda bankaya para blokesi islemlerini yiiriitiir.

y) Mer-i imar plan ve yonetmeligine gore uygun goriilen yerlere trafo konulmasini saglar.
Trafo alanin1 kurum lehine intifa ve devir islemlerini yiiriitiir.

z) Imar plam yapilmamus bélgelerin istimlak edilebilmesi igin kaymakamlik makamindan
kamu yarar1 karar1 alinmasini saglar.

aa) Istimlak edilecek parsellere istimlak serhinin koydurulmas: saglar.

bb) Belediyenin ihtiya¢ duydugu tasinmazlarin alim islerini ve belediye adina kayitli imarl
parsellerin meclis karari ile ihale yoluyla satis islemlerini yiiriitiir.

cc) Belediyeye ait tasinmazlar kiraya vermek, kiralarini tahsil etmek ve sozlesmelere aykiri
bulunanlar hakkinda yasal islem baslatir.

dd) Ilge smirlar igerisinde uygun gériilen alanlarda vatandaslara ucuz ekmek temini i¢in halk
ekmek biifesi yerlerinin tespitini yapar.

ee) Belediyeye ait tasinmazlarin resmi kurumlara tahsis islemlerini yiirtitiir.

ff) Yap-Islet-Devret modeli kapsaminda islemlerini yiiriitiir.

gg) Hasilat paylasim modeli kapsaminda; islemleri yiiriitiir.

hh) 2981/3290 sayil1 kanun kapsaminda yapilmis imar uygulamalarinin sonucunda ifrazli
tapularin ilgililerine dagitimini yapar.
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Tasinmazlarla ile ilgili davalarda savunmaya esas bilgi ve belgeleri Hukuk Isleri
Miidiirliigiine iletir.

Taginmazlarin gayrimenkul degerleme uzmanina degerleme islemlerini yaptirir.
Belediyeye ait taginmazlarin kayitlarini diizenli tutmak; takip ve kontroliinii saglar. Ayrica
kamu kurum ve kuruluglari ile gayrimenkul alim, satim takas iglemlerini ve 4706 sayil
yasa hiikiimlerini uygulayarak Maliye Hazinesi tizerinde yapilar1 bulunan hak sahiplerine
tapu verme islemlerini yiiriitiir.

2942/4650, 4706/4916, 2981/3290, 2886, 4734, 6306 sayili kanunlar gergevesinde is ve
islemlerini yiiriitmek, ayrica taginmazlara iligkin Kiymet Takdirlerinin yapilmasi i¢in
Kiymet Takdir ve Uzlasma Komisyonu kurulmasi ve ¢alismasini saglar. Raporlanan kayit
arsivlerinin diizenli tutulmasini islemini yiiriitiir.

Ilcemiz Kentsel doniisiim alanlarindaki meskenlerin enciimen kararlar1 ciktiktan sonra
tahakkuk islemlerinin yapilarak bedel tahsilinin saglanmasi, hak sahiplerinin kiracilarini
tahliye ettirip, tliim binanin elektrik, su ve dogalgaz abonelikleri kapattirilarak hak
sahiplerinin tapularinin alimmasi iglemlerini yiirtitiir.

Kentsel Doniisiime konu olan hak sahiplerinden teslim alinan eski binalarin yikiminin
saglanmasi i¢in Yap1 Kontrol Miidiirliigline bildirilmesini saglar.

Ilcemiz Kentsel doniisiim alanlarindaki meskenlere ait borglarin1 Belediyemize ddemis
olan hak sahiplerine, doniisiim alanindaki tapularini verme islemlerini saglar.

Kentsel Dontistim Sézlesmesindeki sorumluluklarini yerine getiren hak sahiplerine, yeni
dairelerinin teslim iglemlerinin yapilmasini saglar.

Plan ve plan tadilatlarinin aski ve ilan islemlerini yapar.

Kamulagtirma yapilacak alanlarla ilgili hesabat haritalar1 yapar veya yaptirir.

Dijital ortama aktarilan belgelerin arsiv dosyasinda hifzini saglamaktan sorumludur.
Miidiir ya da boliim sefleri tarafindan tevdii edilen isleri kanunlar, tiiziikler, yonetmelikler
ve bu yonetmelik esaslarina gore yiiritiir.

Personelle ilgili golge 6zliik haklar1 dosyas: tutar.

Rutin iglerde kullanilan matbu evrakin temini ve dagitimini diizenler.

Kiymetli evraklarin muhafazasini saglar.

Miidiirliik demirbasindaki zimmetli esyalar1 koruyarak, bunlarin her yilbas1 dokiimiinii ve
sayimini yapar.

Miidiirliikte gorevlendirilen stajyerlerin is ve islemlerini yirtitiir.

Miidiirliikte gérev yapan ig¢i personelin ay sonunda puantaji hazirlayip insan kaynaklari
ve egitim midiirliigiine iletmek. Hafta sonu ve tatil giinlerinde mesai yapan is¢i ve
memur personelin baskanlik onaylarini hazirlar.

Teknik eleman ndbet listesini ve arazi tazminati islemlerini hazirlayip, ilgili midirlige
gonderir.

Miidiirliigiin ihtiyaci olan kirtasiye malzemesini temin eder.

Midiirligiin yillik biitcesini hazirlar.

Miidiirliigiin aylik ve yillik olarak faaliyet raporlarini hazirlar.



Sefin Goreyv, Yetki ve Sorumluluklar:

MADDE 11-(1) Miidiiriin direktifleri dogrultusunda miidiirliik gérevlerinin yiiriitiilmesi ve
memurlarin diizenli, tertipli calismasini saglamakla gorevlidir. Memurlar tarafindan yapilan
isleri kontrol eder, islemlerin eksiksiz ve zamaninda yapilmasini saglar.

Memurlar ve diger personelin Gorev, Yetki ve Sorumluluklar:
MADDE 12-(1) Ustlerin yapti§1 gérev boliimiiyle kendisine tevdi edilen isleri mevzuata
uygun olarak tam ve zamaninda yapmakla gorevlidir.

Miidiirliige Vekalet
MADDE 13-(1) Emlak ve Istimlak Miidiiriiniin yerine gérevlendirdigi kisi baskan ve/veya
Bagkan Yardimcisi onayi ile yerine vekalet eder.

DORDUNCU BOLUM

Calisma Sekli ve Isleyis
Calisma Sekli ve Isleyis
MADDE 14-(1) Midiirliigii gelen yazilarin tamami dijital ortamda kaydedilir. Miidiir
tarafindan incelenir, geregi icin ilgili Sefe ve/veya personele havale edilir. Havale olan evrak
raportOrii tarafindan incelendikten sonra gerekli goriliirse ilgili diger miidiirliiklerden bilgi
alinir, daha sonra gerekli islemlere devam edilir.

BESINCi BOLUM

Cesitli ve Son Hiikiimler
Yonetmelikte Hiikiim Bulunmayan Haller
MADDE 15-(1) Is bu yonetmelikte hiikiim bulunmayan hallerde yiiriirliikteki mevzuat
hiikiimleri ile bagkanlik emir ve talimatlar1 uygulanir.
Yiiriirliik
MADDE 16-(1) Is bu ydnetmelik Esenler Belediyesi Meclisince kabul edildigi ve Esenler
Belediyesinin resmi internet sayfasinda yayinlandigi tarihte ytriirliige girer.
Yiiriitme
MADDE 17-(1) Bu yonetmelik hiikiimleri Esenler Belediye Bagkani tarafindan yiirtitiiliir.



